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UCHWALA NR XXXVI1/212/17
RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE

z dnia 30 listopada 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw turystycznych
w miejscowosci Radecin, gmina Dobiegniew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) w zwiazku z Uchwata Nr LIII/316/14 Rady
Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 25 wrzesnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenow turystycznych w miejscowosci Radecin, gmina Dobiegniew
(z p6zn. zm.), Rada Miejska w Dobiegniewie uchwala co nastepuje:

I. USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Stwierdza sie, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw turystycznych
w miejscowosci Radecin, gmina Dobiegniew, nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dobiegniew”, przyjetego uchwatg Nr XLIV/266/14 Rady
Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 28 stycznia 2014 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dobiegniew.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw turystycznych
w miejscowosci Radecin, gmina Dobiegniew — w graniach okres$lonych na zataczniku nr 1 do uchwaly, zwany
dalej planem.

2. W graniach obszaru objetego planem nie wystepuja:

1) krajobrazy wymagajace uksztaltowania;

2) krajobrazy kulturowe i dobra kultury wspotczesnej wymagajace ochrony.
3. Zatacznikami do uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terendw turystycznych w miejscowosci Radecin, gmina Dobiegniew, stanowigce zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenéw turystycznych w miejscowosci Radgcin,
gmina Dobiegniew, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:
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1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazane w wybranych miejscach wymiary w metrach: odlegtosci usytuowania linii zabudowy od linii
rozgraniczajacych tereny, szerokosci terenow drog;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa "OW” obserwacji archeologicznej;
6) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenie planu wynika z przepisow odregbnych: granica Specjalnego Obszaru Ochrony
Siedlisk - Natura 2000 — PLH 320046, Uroczyska Puszczy Drawskiej.

3. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073);

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

3) dojazdach — nalezy przez to rozumie¢ drogi stuzace wewnetrznej obstudze komunikacyjnej terenow,
nie majace charakteru drog publicznych;

4) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ dziatki przylegajacej do drogi, z ktérej odbywa sie glowny
wjazd lub wejscie na dziatke;

5) infrastrukturze technicznej — nalezy rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z zapisami
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2016 r., poz. 2147 z p6zn.
zm.);

6) liczbie kondygnacji - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng liczb¢ kondygnacji nadziemnych budynku;

7) urzadzeniach wodnych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia zgodnie z ustawg z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe polozenie $ciany budynku w stosunku do granicy dziatki, dopuszcza si¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: balkony, tarasy, wykusze, schody i ganki jednak nie wiecej
nizolm;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
rozporzadzenia Wojewody oraz uchwaly Sejmiku Wojewoddztwa 1uchwaly Rady Miejskiej
w Dobiegniewie;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktdre powinno
dominowa¢ w sposob okre§lony w ustaleniach planu na danym terenie;

11) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore uzupetnia lub
wzbogaca w sposob okreslony w ustaleniach planu, przeznaczenie podstawowe terenu;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi
oraz okre§lony symbolem;

13) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktore nie zaliczaja sie do przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

14) zabudowie letniskowej - nalezy przez to rozumie¢ budynki rekreacji indywidualne;.
II. USTALENIA OGOLNE
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: MN/U;
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2) tereny zabudowy letniskowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: ML;
3) tereny ustug obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem: UKS;
4) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem: US;
5) tereny zieleni wysokiej, 0znaczone na rysunku planu symbolem: ZW,;
6) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem: ZL;
7) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: WS;
8) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem: KD-D;
9) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDW;
10) tereny ciggdéw pieszych, oznaczone na rysunku planu symbolem: KDP;
11) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolem: E;
12) teren infrastruktury technicznej - kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem: K.
§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:
1) lokalizacj¢ nowych budynkow przy zachowaniu okre§lonych na rysunku planu linii zabudowy;

2) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej mozliwo$¢ lokalizowania na wszystkich terenach, w tym
poza okreslonymi w planie liniami zabudowy — o ile nie narusza to przepiséw odrebnych;

3) dla urzadzen i budowli infrastruktury technicznej nie obowigzuja ograniczenia wynikajace z ustalonych
parametréow zabudowy;

4) dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej poza okreslonymi liniami zabudowy mozliwo$é remontow,
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw pod warunkiem, ze nie spowoduje to przyblizenia si¢
zadnego z elementow budynku do linii rozgraniczajacej drog;

5) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ remonty, bez konieczno$ci dostosowania istniejgcych elementow
budynku, do parametrow wyznaczonych w planie;

6) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ przebudowy, rozbudowy inadbudowy bez koniecznos$ci
dostosowania istniejacych elementow budynku nie objetych pracami, do parametréw wyznaczonych
w planie;

7) dla istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ utrzymanie i kontynuacj¢ dachow ptaskich przy przebudowie lub
rozbudowie;

8) na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ lokalizacje
budynkow gospodarczych i garazowych na granicy dziatki, z zastrzezeniem zapisow pkt 1,

9) stosowanie w obrebie jednej dziatki tej samej lub zblizonej kolorystyki pokry¢ dachowych i §cian
zewngetrznych;

10) mozliwo$¢ wydzielenia mniejszych dziatek niz okreslone w przepisach szczegbtowych jednak wytacznie
w celu powigkszenia innej dziatki budowlanej;

11) dla garazy i budynkéw gospodarczych towarzyszacych zabudowie, ustala sig:
a) w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j:
- maksymalng wysokos$¢ 6 m,
- liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
- dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

-dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, kryte dachéwka lub materialem
dachowkopodobnym,

- dopuszcza si¢ pokrycie dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);

b) w zabudowie letniskowej:
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- maksymalng wysokos$¢ 4 m,
- liczbe kondygnacji 1 plus poddasze,
- dachy dwuspadowe, 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°,

-dachy wodcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachowka lub materialem
dachéwkopodobnym,

- dopuszcza si¢ pokrycie dachow materiatlami naturalnymi (np. tupek, strzecha);
12) zakaz stosowania elewacji typu ,,siding” z tworzyw sztucznych i blach;
13) dopuszcza si¢ skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych
i telekomunikacyjnych.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obowigzek stosowania rozwigzan majacych na celu minimalizacj¢ ucigzliwosci spowodowanych
prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej wcelu ochrony powietrza atmosferycznego, gleb, wod
gruntowych oraz klimatu akustycznego;

2) w mysl przepisow o ochronie srodowiska przed hatasem, dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) IMN/U — 3MN/U ustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

b) IML - 15ML, 1US - 5US wustala si¢ standardy akustyczne jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej w tym drog publicznych;

4) zakaz sktadowania odpadow wtym zlomu, za wyjatkiem magazynowania tymczasowego, zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi;

5) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych inadwodnych, za wyjatkiem dziatan
wynikajacych z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub budowy, odbudowy, utrzymania i remontéw lub napraw urzadzen wodnych;

6) dla calego obszaru planu, potozonego w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (,,GWZP
nr 136 Zbiornik migdzymorenowy Dobiegniew,”) obowiazuje zakaz:

a) wysypywania i wylewania nieczystosci do wod i gruntu,

b) lokalizacji inwestycji, ktore mogg zanieczysci¢c wody podziemne ze wzgledu na wytwarzane $cieki,
emitowane pyly i gazy oraz magazynowane odpady,

¢) lokalizacji szczelnych zbiornikéw bezodptywowych (szamb) oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow.

§ 8. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala si¢ w przypadku natrafienia
podczas robdt budowlanych lub ziemnych na zabytek, stosowanie przepisOw ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

2. Na terenie objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne Radecin obszar AZP 38-17/31
- obozowisko — mezolit — (epoka kamienia), $lad osadnictwa — kultura pomorska?, dla ktorego ustala sie: strefe
"OW” obserwacji archeologicznej, dla ktorej ustala si¢ w przypadku wykonywania rob6t ziemnych w jej
obrebie, stosowanie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. W zakresie terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow, ustala sie:

1) dla catego obszaru planu, potozonego w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakoéw - Natura 2000 PLB320016
- Lasy Puszczy nad Drawg, obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przyrody;

2) dla obszaru planu potozonego w Specjalnym Obszarze Ochrony Siedlisk - Natura 2000 PLH320046
- Uroczyska Puszczy Drawskiej, obowigzuje nakaz postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi, ze
szczegdlnym uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przyrody;
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3) dla calego obszaru planu, potozonego w Obszarze Chronionego Krajobrazu, 1 - Puszcza Drawska,
obowigzuje nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi, ze szczegdlnym uwzglednieniem
przepisow z zakresu ochrony przyrody.

§ 10. 1. W zakresie wymagan wynikajacych zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych tereny
oznaczone symbolami: 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 1KDP, 2KDP wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje¢
inwestycji celu publicznego.

2. Ustala si¢ obowigzek uwzglednienia w przypadku budowy lub przebudowy uktadu drogowego rozwigzan
przystosowanych do korzystania przez osoby niepetnosprawne.

§ 11. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek oraz ich szerokosci frontu nie mniejsza niz:

a) 700 m? i szerokosci frontu 18 m dla terenoéw zabudowy letniskowej,

b) 1000 m? i szerokosci frontu 25 m dla terenow zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j,

¢) 12 m szerokosci frontu dla dziatek zlokalizowanych przy placu do zawracania,

d) 200 m? i szeroko$¢ frontu 6 m dla dziatek nie wymienionych w lit. a — c;

2) ustalone w pkt 1 zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi, sieci
i obiekty infrastruktury technicznej;

3) przy podziale nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1, ustala si¢ zasade podziatu, prostopadle oraz
rownolegle do ulicy, od ktorej znajduje si¢ front dziatki, z mozliwoscia odstgpstwa:

a) 0 nie wiecej niz 10°,
b) w przypadku lokalizacji frontu dziatki przy placu do zawracania,

¢) w przypadku gdy warunki terenowe lub istniejagcy podzial uniemozliwiaja prowadzenie podziatéw
zgodnie z przyjeta zasada;

4) ustalone wpktl, 21i3 szczegdtowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci nie dotycza
podziatow realizowanych w oparciu 0 procedure inng niz scalanie i podziat nieruchomosci;

5) w planie nie okresla si¢ obszaréw objetych procedurg scalania i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa
w art. 15 ust. 3 pkt 1 ustawy.

§ 12. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) zakaz zabudowy w odlegto$ci mniejszej niz 5m od terenu WS, za wyjatkiem terenow na ktorych
zlokalizowane bedg urzadzenia i obiekty stuzace turystyce wodnej i sportom wodnym;

2) zakaz grodzenia terendw zgodnie z ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dla urzadzen ibudowli infrastruktury technicznej nie obowiazuja ograniczenia wynikajgce z ustalonych
parametrow zabudowy,

2) realizacje sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog iplacéw z mozliwoscia
odstepstwa od tej zasady w przypadku gdy warunki techniczne uniemozliwiajg takie prowadzenie oraz

w przypadku przytaczy;
3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektroelektryczna:

a) dopuszcza sie¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci elektroenergetycznych,

b) dopuszcza sie¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w budynki przeznaczone na inne
funkcje oraz wolnostojacych z zapewnionym dostepem do drogi publicznej;

4) w zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w sie¢ teletechniczna:
a) z istniejacej i projektowanych sieci telekomunikacyjnej,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -6 Poz. 2625

b) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejacych linii napowietrznych,

C) na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z sieci cieplnej,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z kolektorow stonecznych oraz innych alternatywnych zrodet ciepta
lub indywidualnych kotlowni o sprawnos$ci energetycznej nie mniejszej niz 75%;

7) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci wodociggowej,

b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych uje¢ wody wytacznie do czasu rozbudowy gminnej sieci
wodociggowej,

¢) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcych studni kopanych i plytkich studni wierconych jako zrédta wody
dla celow porzadkowych i gospodarczych,

d) niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ na wypadek awarii, zapewnienie
ciaglosci dostaw wody pitnej ze zrodet zastepczych dla ludnosci cywilnej oraz wody do celow
przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ hydrantow przeciwpozarowych;
8) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe rozdzielczej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) obowigzek odprowadzania $ciekow do oczyszczalni SciekOw poprzez zbiorczg rozdzielczg sied
kanalizacji sanitarnej;

9) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej,
b) dopuszcza si¢ odprowadzanie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do gruntu,
¢) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji sanitarnej;

10) w zakresie gospodarowania odpadami ustala si¢ zasade usuwania ich zgodnie z zasadami przyjetymi na
terenie gminy.

2. W zakresie systemu komunikacji ustala sig:
1) podstawowy uktad drogowy stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami: 1 KD-D,

2KD-D, 3KD-D powigzane zdrogami wewngtrznymi oraz drogami publicznymi zlokalizowanymi poza
granicami planu;

2) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtych drog publicznych i drog wewngtrznych;

3) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow, na wiasnej dzialce w granicach terenu, na
ktorym lokalizowana jest inwestycja w ilosci:

a) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na budynek mieszkalny jednorodzinny lub mieszkanie
w zabudowie mieszkaniowo — ustugowe;j,

b) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 50 m* powierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej, wtym nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowg na kazde 5 rozpoczetych miejsc parkingowych,

C) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na budynek zabudowy letniskowej,



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubuskiego -7 Poz. 2625

d) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 60 m? powierzchni uzytkowej ustug nie wymienionych w pkt 3,
w tym nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows na kazde
5 rozpoczetych miejsc parkingowych,

e) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni ustug sportu i rekreacji, w tym nie mniej
niz 1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa na kazde 5 rozpoczetych
miejsc parkingowych;

4) w przypadku taczenia funkcji, o ktorych mowa w pkt 3, miejsca postojowe sumujg sig;

5) ustala si¢ obowigzek realizacji, co najmniej 1 miejsca postojowego dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 10 miejsc postojowych dla terenow, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b, d, e;

6) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w terenach drog przeznaczonych na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. Do czasu docelowego zagospodarowania terenéw, na zasadach okreslonych w planie, dopuszcza si¢
utrzymanie istniejacego zagospodarowania zrealizowanego w oparciu 0 wydane pozwolenia.

§ 15. W planie obowigzuja stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci:

1) 25% dla terenow: MN/U, ML, UKS, US;
2) 0,1% dla terenéw: ZW, ZL, WS, KD-D, KDW, KDP, E, K.
III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 16.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U - 3MN/U, ustala si¢
przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ przeznaczenia podstawowe:
1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub blizniacza;
2) ustugi nieuciazliwe.

3. Funkcje, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza si¢ tacznie lub samodzielnie w ramach jednej dziatki
budowlanej.

4. Dla teren6éw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:
1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;
2) dojazdy;
3) miejsca postojowe, parkingi;
4) place zabaw;
5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;
7) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.

5. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wysokos$¢ zabudowy, nie wigks58za niz 9 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 2, plus poddasze uzytkowe;
3) powierzchni¢ zabudowy nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig¢ biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,

b) maksymalny: 0,9;
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6) wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?;
7) dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci od 30 do 45°

8) dopuszczenie stosowania lukarn z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia i pokryciu tozsamym
z gtéwnymi potaciami dachu;

9) usytuowanie kalenicy rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki z dopuszczeniem odstepstwa do 5%
10) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu, kryte dachéwka lub materiatem dachéwko podobnym:;
11) dopuszczenie pokrycia dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);

12) obowiazek ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

6. Ustala si¢ obowigzek obstugi komunikacyjnej terendéw, z przylegtych drog publicznych oraz drog
wewngtrznych.

§ 17. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ML — 15ML, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zabudowy letniskowej.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zabudowa letniskowa.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupetniajace:

1) garaze i zabudowa gospodarcza, zgodnie z §6 uchwaty;

2) dojazdy;

3) miejsca postojowe, parkingi;

4) place zabaw;

5) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;

6) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place;

7) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy, nie wigksza niz 7 m;
2) liczbe kondygnacji nie wigksza niz 1, plus poddasze uzytkowe;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: 0,4;
6) wielkos¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 600 m?;
7) dachy dwuspadowe, 0 nachyleniu potaci od 35° do 50°;

8) dopuszczenie stosowania lukarn z dachem dwuspadowym o kacie nachylenia i pokryciu tozsamym
z gtéwnymi potaciami dachu;

9) usytuowanie kalenicy réwnolegle Iub prostopadle do frontu dziatki, z dopuszczeniem odstepstwa do 5°;
10) dachy w odcieniach czerwieni, szarosci lub brazu, kryte dachowka lub materiatem dachowko podobnym;
11) dopuszczenie pokrycia dachow materiatami naturalnymi (np. tupek, strzecha);

12) obowigzek ksztaltowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.

5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej terenéw, z przylegtych drég publicznych oraz drog
wewngtrznych.
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§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1UKS, 2UKS, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny uslug obstugi komunikacji.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) miejsca postojowe, parkingi;
2) zabudowa sanitarna i higieniczna;
3) ustugi nieucigzliwe.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
1) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;
2) dojazdy;
3) wieze widokowe 0 wysokosci do 15 m;
4) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendow, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3;
2) liczba kondygnacji nie wieksza niz 1 plus poddasze;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) minimalny: 0,1,
b) maksymalny: do 1,0;
6) dachy ptaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia od 20 do 35° w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu,
7) dla obiektow o ktorych mowa ust. 3 pkt 3, dopuszcza si¢ dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie;
8) obowigzek ksztalttowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych.

§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1US — 5US, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
1) ustugi sportu i rekreacji;
2) boiska, korty, urzadzenia sportowe;
3) przystanie, pomosty, plaze i obiekty do obstugi sportéw wodnych;
4) zabudowa sanitarna i higieniczna.
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) ustugi nieucigzliwe towarzyszace obiektom sportu i rekreacji, w tym obiekty tymczasowe z mozliwos$cia
ich lokalizowania poza wyznaczonymi liniami zabudowy;

2) place zabaw;

3) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng, mata architektura;
4) dojazdy;

5) stanowiska wedkarskie i pomosty;

6) plaze;

7) wiaty rekreacyjne;
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8) cieki i oczka wodne oraz urzadzenia melioracji;
9) miejsca postojowe i parkingi;
10) ciagi piesze, rowerowe i utwardzone place.

4. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa W ust. 1, ustala si¢:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
2) liczba kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 75% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,0001 do 0,2;
6) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o kacie nachylenia do 30°
7) dachy w odcieniach czerwieni, szaro$ci lub brazu;
8) dopuszcza sie zroznicowanie wysokosci budynku;
9) obowiazek ksztalttowania nowej zabudowy zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy.
5. Ustala si¢ obowiazek obstugi komunikacyjnej z przylegtych drég publicznych oraz drég wewnetrznych.

§ 20. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami — 1ZW - 4ZW, ustala si¢ przeznaczenie:
tereny zieleni wysokiej.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: zielen wysoka;
3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1) stanowiska wedkarskie;

2) pomosty, plaze i obiekty do obstugi sportéw wodnych;

3) zielen urzadzona wraz z infrastrukturg rekreacyjng i matg architektura;

4) ciagi piesze i FOWerowe;

5) zielen nieurzadzona.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 90%
powierzchni dziatki budowlane;.

5. Dla terenow, o ktoérych mowa w ust. 1, ustala si¢ zakaz niszczenia zadrzewien i zieleni nadwodnej, za
wyjatkiem budowy pomostow dla stanowisk wedkarskich, nie czesciej jednak niz co 100 m.

§ 21. 1. Dlaterenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1ZL, ustala si¢ przeznaczenie: teren lasu.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ nakaz gospodarowania zgodnie z przepisami odr¢bnymi
0 lasach, przy jednoczesnym dopuszczeniu realizacji ciagow pieszych i pieszo-rowerowych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem — 1WS, ustala si¢ przeznaczenie: teren wod
powierzchniowych.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce: mosty, mola, pomosty,
ktadki, przystanie, kapieliska.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ obowiazek zachowania w catosci jako biologicznie
czynne, za wyjatkiem terenéw przeznaczonych bezposrednio pod lokalizacje obiektéw przeznaczenia
uzupetniajgcego.
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§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-D — 3KD-D ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach, oktérym mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje drog publicznych klasy dojazdowe;j,
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje jezdni, chodnikéw, §ciezki rowerowej,
zieleni przydroznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, oktérym mowa wust. I, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§24.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDW - 16KDW, ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje¢ drog wewnetrznych, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. W ramach linii rozgraniczajacych drogi, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ jezdni, chodnikow, $ciezki rowerowe;,
zieleni przyulicznej i oznakowan stuzacych regulacji i zapewnieniu bezpieczenstwa ruchu drogowego.

4. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej, ktorej
lokalizacja nie wptynie na ograniczenie widocznosci i bezpieczenstwa na drodze.

§ 25. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny ciggow pieszych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ lokalizacje ciggu pieszego o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ przeznaczenia uzupehiajace: zielen urzgdzona
i obiekty matej architektury.

§ 26.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.

2. Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — elektroenergetycznej.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terendéw, o ktérych
mowa w ust. 1, ustala sie:

1) wysokos$¢ kondygnacji nie wieksza niz 6 m;

2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1;

3) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki budowalnej;

4) powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;;
5) wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,85;

6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej - kanalizacja.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje zabudowy przeznaczonej pod urzadzenia
i budowle infrastruktury technicznej — kanalizacja.

3. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow, o ktorych
mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wysokos$¢ kondygnacji nie wigkszg niz 6 m;
2) liczbg kondygnacji nie wigksza niz 1;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 85% powierzchni dziatki budowalne;j;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
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5) wskazniki intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,85;
6) dachy o dowolnej konstrukcji i ksztalcie.
IV. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobiegniewa.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dobiegniewie

Marek Kowalczyk
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Zalacznik nr2
do uchwaly Nr XXXVI1/212/17
Rady Miejskiej w Dobiegniewie

z dnia 30 listopada 2017 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw turystycznych w miejscowosci Radecin, gmina Dobiegniew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r., poz. 1073), Rada Miejska w Dobiegniewie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
turystycznych w miejscowosci Radecin, gmina Dobiegniew do sporzadzenia, ktorego przystgpiono Uchwala
Nr LII/316/14 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 25 wrze$nia 2014 r., ktéry wylozony zostal do
publicznego wgladu w dniach od 29 sierpnia do 26 wrze$nia 2017 r..

2. Zgodnie z terminem okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy termin sktadania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 11 pazdziernika 2017 r..

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw turystycznych w miejscowosci Radecin, gmina Dobiegniew, wptynety 2 uwagi.

4. Rada Miejska w Dobiegniewie uwagi ztozone do projektu planu, rozstrzyga co nastgpuje:

Uwaganr 1

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Filip S., Zielona Géra (dn.11.10.2017 r.)

Tres¢ uwagi

W zwiazku z ogloszeniem o wytozeniu Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) dla m.
Radecin gmina Dobiegniew w dniu 17.08.2017 r. zgtaszam nastepujace uwagi do w/w Planu.

Istniejacy od 18.08.1998 r. MPZP wprowadzony Uchwata nr XXXV/313/98 Rady Miejskiej jest bardzo
profesjonalnie opracowany przez do$wiadczonego urbaniste i wprowadza porzadek urbanistyczny dot.
zabudowy oraz wprowadzenie odpowiedniego ogrodzenia dzialek, jak 1 zadrzewien i zakrzewien
ro§linno$cia wysoka, tak zeby zachowana zostala widoczno$¢ (cho¢ czesci) jeziora dla pozostatych
wiascicieli/uzytkownikow, a nie tylko dla tych posiadajacych dziatki najblizej jeziora. Pragne
poinformowaé, ze Plan opracowany zostal dla zabudowy letniskowej; nie jest tam przewidziane
zamieszkanie caloroczne i zwigzana z tym infrastruktura (tj. garaze, wiaty, budynki gospodarcze, ogrodzenia
pelne do wys. 1,80 m). Wiasciciele kupujac te dziatki doskonale zdawali sobie sprawe z ograniczen dot.
zabudowy itp. Nowy plan oprdocz poszerzenia miejsc dla zabudowy ML, MNU co jest wszech miar stuszne i
oczekiwane, znosi rownoczesnie wszystkie ograniczenia, o ktorych wspomniatem powyzej; *tzn. w par. 6
p.8 dopuszcza lokalizacje budynkow gospodarczych i garazowych na granicy, oraz w par.6 p.11 a,b okresla
wysoko$¢ tych budynkow gosp. i1 garaz. na 4,0 i 6,0 m z mozliwoscig poddasza. Tak wprowadzone zmiany
wykreslaja catkowicie ograniczenia z par. 15 p.6 oraz par.16 p. 6 z istn. MPZP, *wykres$la ograniczenia dot.
ogrodzenia z siatki azurowej (wys. do 1,20), oraz zieleni wysokiej z par. 5 p. 5,6,7 z istn. MPZP.
Ograniczenia te wprowadzaly tad wurbanistyczny dla catego obszaru. Zniesienie ich spowoduje
niekontrolowana zabudoweg wszelkiej masci ,.budynkéw gospodarczych”, a de facto nawet budynkéw
mieszkalnych (poddasza w bud gosp.?) w ilosci i miejscach, ktore zupelnie zastonig pozostatym
uzytkownikom widok na jezioro, spowodujg, ze obszar letniskowy zmieni si¢ w miejski, czy tez wiejski
z wysokimi pelnymi ogrodzeniami, tujami itp. zielenig zimozielong, kupa zabudowan gosp. chaotycznie
zabudowanych na dzialce. A przeciez Plan jest opracowany dla ,,zabudowy letniskowe;j”, a nie wiejskiej czy
miejskiej ogolnobudowlanej i powinien tj. dotychczas zachowaé swoj charakter. Bo w przeciwnym wypadku
czeka nas chaos urbanistyczny, a przeciez powinnismy dazy¢ do uporzadkowania krajobrazu, a nie bataganu
urbanistycznego. Mam nieodparte wrazenie, ze zmiany tez zostaly wprowadzone na wniosek lub
nieformalny nacisk kilku oséb, ktoére juz posiadaja takie ,,samowole budowalne” w postaci budynkow
gospodarczych, czy ogrodzen niezgodnych z planem i chcg je w ten sposob zalegalizowaé. 1 jest dla mnie
niezrozumiale, ze wladze Gminy zamiast pilnowaé praworzadnosci chcg ,legalizowac” takie samowole
budowalne. Przeciez wiasciciele dzialek budujac domki mogli i powinni przewidywaé, ze beda im potrzebne
dod. pomieszczenia i mozna to bylo przewidzie¢ na etapie projektu. Jednocze$nie uwazam, ze ewentualnie
mozna by dopusci¢ zabudowe budynkami gospodarczymi niskimi (bez poddaszy) — wiatami na drewno czy
sprzet ogrodniczy, ale w $cisle ograniczonym zakresie co do ilosci (maksymalnie 1 wiata do 25 m?)
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i lokalizacji, np. przy granicy z sgsiadem, ale w linii prostopadlej do linii brzegowej jeziora (tj. w istn.
MPZP przewidziana jest mozliwos¢ zieleni wysokiej), lub w tzw. ,,cieniu” zabudowy tzn. przestaniajac
budynek sasiedni,(co nie spowoduje dod. ograniczenia widocznosci, a stworzytoby atmosfere intymnosci dla
wlascicieli) 1 tworzytoby tzn. pierzeje, co nie psuloby zabudowy i pasowatoby urbanistycznie. Ostatecznie
reasumujac nie zgadzam si¢ z wprowadzeniem mozliwosci zabudowy budynkami gospodarczymi
i garazami, oraz likwidacja ograniczen co do ogrodzen i zadrzewien/zakrzewien ro§linno$cia wysoka
w innym miejscu niz przewiduje to istn. MPZP i wnosz¢ o uchylenie tych zapisow lub wprowadzenie
korekty mozliwo$ci zabudowy budynkami gospodarczymi/wiatami (nie garazami) zgodnie z uwagami jak
powyzej wymienione.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona, Burmistrz Dobiegniewa w dniu 6 czerwca 2014 r. przeprowadzil spotkanie
z wlascicielami dziatek zlokalizowanych w granicach obszaru planu. Wyniki dyskusji staly si¢ bezposrednia
przyczyna podjecia uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, ktéory miat wprowadzi¢ budynki
gospodarcze, dodatkowe pomieszczenia gospodarcze do sktadowania sprzetu ogrodniczego, wiaty oraz
zapisy dotyczace grodzen. Ustalenia planu sg wynikami partycypacji spotecznej. Uwaga nieuwzgledniona,
ze wzgledu na brak wickszosci wérod wiascicieli dziatek obszaru objetego planem oraz niezgodnosci
z polityka przestrzenng gminy Dobiegniew.

Uwaga nr 2

Osoba wnoszaca uwage oraz data wniesienia uwagi

Krzysztof S.; Zielona Goéra (dn.11.10.2017 r.)

Tres$é uwagi

W zwiazku z ogloszeniem o wytozeniu Miejskiego Planu Zagospodarowania Przestrzennego (MPZP) dla m.
Radecin gmina Dobiegniew w dniu 17.08.2017 zglaszam nastepujace uwagi do w/w Planu. Istniejacy od
18.08.1998 r. MPZP wprowadzony Uchwatg nr XXXV/313/98 Rady Miejskiej jest bardzo profesjonalnie
opracowany przez do$wiadczonego urbaniste i wprowadza porzadek urbanistyczny dot. zabudowy. Pragne
przypomnie¢, ze Plan opracowany zostat dla zabudowy letniskowej; nie jest tam przewidziane zamieszkanie
catoroczne i zwigzana z tym infrastruktura (tj. garaze, wiaty, budynki gospodarcze, ogrodzenia petne do
wys. 1,80 m). Nowy MPZP dla terenéw ML, MNU, znosi wszystkiego ograniczenia, dot. zakazu budowy
budynkéw gospodarczych, ogrodzenia dziata, jak i zadrzewien roslinnoScig wysoka, tak zeby zachowana
zostala widoczno$¢ czgscei jeziora dla pozostalych uzytkownikoéw, a nie tylko dla tych posiadajacych dziatki
najblizej jeziora. a) tzn. dopuszcza budowe budynkow gospodarczych i garazowych na granicy i okresla
wysoko$¢ tych budynkéw na 4,0 lub 6,0 m z mozliwoscia poddasza, b) wykresla ograniczenia dot.
ogrodzenia z siatki azurowej (wys, do 1,20), oraz zieleni wysokiej z istn. MPZP. Ograniczenia te
wprowadzaly tad urbanistyczny dla catego obszaru. Zniesienie ich spowoduje niekontrolowang zabudowe
,budynkéw gospodarczych” w iloéci i miejscach, ktore zupetnie zastonig pozostatym uzytkownikom widok
na jezioro, spowoduja, ze obszar letniskowy zmieni si¢ w miejski, czy tez wiejski z wysokimi pelnymi
ogrodzeniami, tujami itp. duza iloscig zabudowan gosp. chaotycznie zabudowanych na dziatce. A przeciez
Plan jest opracowany dla ,,zabudowy letniskowej”, a nie wiejskiej czy miejskiej ogdlnobudowlanej
i powinien tj. dotychczas zachowaé swoj charakter. Bo w przeciwnym wypadku czeka nas chaos
urbanistyczny, aprzeciez powinniSmy dazy¢é do uporzadkowania krajobrazu, a nie bataganu
urbanistycznego. Rownocze$nie ewentualnie mozna by dopusci¢ zabudowe budynkami gospodarczymi
niskim (bez poddaszy) — wiatami na drewno czy sprzet ogrodniczy, ale w $cisle ograniczonym zakresie co
do ilo$ci (maksymalnie 1 wiata do 25 m?) i lokalizacji, np. przy granicy z sasiadem, ale w linii prostej do
linii brzegowej jeziora (tj. w istn. MPZP przewidziana jest mozliwos¢ zieleni wysokiej), lub w tzw. ,,cieniu”
zabudowy tzn. przeslaniajac budynek sgsiedni, ( co nie spowoduje dod. ograniczenia widocznosci)
1 tworzyloby tzn. pierzeje, co nie psuloby zabudowy i wprowadzaloby tad urbanistyczny. Podsumowujac
wnosz¢ o uchylenie tych zapisow Iub wprowadzenie korekty mozliwosci zabudowy budynkami
gospodarczymi/wiatami (nie garazami) zgodnie z w/w uwagami. Nowy MPZP wprowadza takze dod.
ograniczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy w odl. 6,0 m zamiast istn. 5,0 m (zgodnie z warunkami
technicznymi ....). To réwniez zaburza tad architektoniczno-urbanistyczny. Nalezy wedlug mnie
zrezygnowac z tego dod. ograniczenia.

Rozpatrzenie uwagi

Uwaga nieuwzgledniona, Burmistrz Dobiegniewa w dniu 6 czerwca 2014 r. przeprowadzil spotkanie
z wlascicielami dziatek zlokalizowanych w granicach obszaru planu. Wyniki dyskusji staty si¢ bezposrednia
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przyczyng podj¢cia uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia plan, ktéry mial wprowadzi¢ budynki
gospodarcze, dodatkowe pomieszczenia gospodarcze do skladowania sprzetu ogrodniczego, wiaty oraz
zapisy dotyczace grodzen. Ustalenia planu sg wynikami partycypacji spotecznej. Uwaga nieuwzgledniona,
ze wzgledu na brak wigkszosci wsérdd wiascicieli dzialek obszaru objetego planem oraz niezgodnosci
z polityka przestrzenng gminy Dobiegniew.
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr XXXVI1/212/17
Rady Miejskiej w Dobiegniewie

z dnia 30 listopada 2017 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow turystycznych
w miejscowosci Radecin, w gminie Dobiegniew, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rady Miejskiej w Dobiegniewie rozstrzyga, co nastgpuje:
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy beda

finansowane z budzetu gminy, w tym ze $rodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j,
a takze srodkoéw zewnetrznych.
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