UCHWALA NR XLV1/261/18
RADY MIEJSKIEJ W DOBIEGNIEWIE

7 dnia 20 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Dobiegniew.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U.
z 2018 1., poz. 1234) uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dobiegniew.

§ 2. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zasob gminy stuza zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej, w szczegodlnosci potrzeb mieszkaniowych
gospodarstw o niskich dochodach.

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ $redni miesigczny dochdd brutto cztonkéw gospodarstwa
domowego ze wszystkich zrodel, osiagnigty w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku o najem, naliczony zgodnie z art. 3 ust. 3 14 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r.
o dodatkach mieszkaniowych;

2) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury ogloszonej przez
Prezesa Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych;

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu

§ 4. Umowa najmu na czas nieoznaczony jest zawierana z osobami, ktorych $redni dochod
miesi¢gczny przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 5. Umowa najmu lokalu socjalnego zawierana jest z osobami, ktorych $redni dochdd miesigczny
przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. 1. O zastosowanie obnizki czynszu mogg ubiega¢ si¢ najemcy lokalu z mieszkaniowego

zasobu gminy, ktorych $redni dochod w okresie 12 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku,

przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza 75% najnizszej emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym i 40% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

2. Obnizki czynszu nie stosuje si¢ wobec najemcow lokali socjalnych.
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Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. Warunkami zamieszkiwania kwalifikujacymi wnioskodawce do ich poprawy sa:

1) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia uzytkowa przypadajagca na jedng osobe
uprawniong do jego zajmowania jest mniejsza niz S5 m? w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniejsza niz 10 m?;

2) zamieszkiwanie w lokalu niedostosowanym do potrzeb zdrowotnych wnioskodawcy,
potwierdzonych odpowiednim orzeczeniem lekarskim.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. Umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony 1 lokalu socjalnego w pierwszej kolejnosci
zawierane 53
z osobami, ktore:

1) zostaly pozbawione mieszkan w wyniku klesk zywiotowych, katastrof, pozarow;

2) zamieszkuja w lokalach mieszkalnych, w ktorych w trybie przepiséw o nadzorze budowlanym
stwierdzony zostat stan zagrozenia zycia;

3) sa bezdomne;

4) opuscity placowke opiekunczg lub rodzinng pieczg zastgpcza, jednak w okresie nie dluzszym niz
dwa lata po osiggni¢ciu petnoletnosci;

5) posiadaja przyznane prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego wyroku sadowego.

Rozdzial 5.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi
lokale
w innych zasobach

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace warunki dokonywania zamiany lokali mieszkalnych, wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, polegajacej na dostarczeniu lokalu wolnego w zamian za
lokal zajmowany dotychczas przez najemce:

1) przekazanie przez najemc¢ do dyspozycji gminy lokalu, w ktorym w stosunku do lokalu wolnego,
wystepuje dodatkowa powierzchnia mieszkaniowa stanowiaca co najmniej 1 pokoj;

2) gdy za zamiang przemawiaja wazne wzgledy zdrowotne;
3) wnioskodawca wystapit o zamiang¢ na lokal o nizszym standardzie.

§ 10. Zamiana lokali mieszkalnych moze by¢ realizowana na wniosek zainteresowanych zmiang
najemcow lokali pod warunkiem, ze w wyniku zamiany w zadnym z lokali mieszkalnych bedacych
przedmiotem zamiany powierzchnia pokoi nie moze by¢ mniejsza niz 5 m? na jednego cztonka
gospodarstwa domowego.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob podania tych spraw kontroli spolecznej

§ 11. 1. Zatatwianie spraw najmu lokali na czas nieoznaczony i lokali socjalnych rozpoczyna si¢
po ztozeniu wniosku potwierdzonego przez wiasciwe organy/instytucje, do ktérego dotacza sig;

1) poswiadczenia dotyczace uzyskiwanych dochodéw w okresie ostatnich 3 pelnych miesigcy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku;
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2)w przypadku posiadania, orzeczenie o niepetnosprawnosci wraz z dokumentacja medyczng
okres$lajaca typ schorzenia, gdy stan zdrowia ma znaczenie dla sprawy mieszkaniowej;

3) w zaleznosci od indywidualnej sytuacji zyciowej wnioskodawcy: prawomocne orzeczenia sadow
w przedmiocie rozwodu, separacji malzonkéw, podziatu majatku wspdlnego matzonkow, wladzy
rodzicielskiej nad matoletnimi dzie¢mi, stosowania przemocy w rodzinie oraz inne dokumenty
wydane przez organy/instytucje, ktore potwierdzajg stan faktyczny podany przez wnioskodawce
we wniosku;

4) prawomocne orzeczenie sadu w przedmiocie eksmisji z dotychczas zajmowanego lokalu
w przypadku, gdy nakaz dotyczy wnioskodawcy, badz ktorejkolwiek z osdb objetych wnioskiem;

5) w przypadku braku zameldowania na terenie gminy - dokumenty potwierdzajgce, iz centrum
zyciowe wnioskodawcy znajduje si¢ na terenie gminy;

6) zgoda na gromadzenie, przetwarzanie oraz podanie do publicznej wiadomosci danych osobowych
niezb¢dnych do realizacji zadan w zakresie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wlasciwemu
referatowi;

7) zgoda na pozyskiwanie informacji od innych organdéw i instytucji niezbednych do dokonania
prawidtowej oceny sytuacji zyciowe] wnioskodawcy oraz o0so6b zgloszonych do wspolnego

zamieszkania,  atakze zgoda na  przeprowadzenie  wizji  lokalnej = w miejscu
zameldowania/zamieszkiwania wnioskodawcy oraz osob  zgloszonych do  wspdlnego
zamieszkania;

8) brak wyrazenia zgody na przeprowadzenie kontroli warunkow zamieszkiwania lub
uniemozliwienie przez wnioskodawce dokonania wizji, a takze nieuzasadniona odmowa ztozenia
przez wnioskodawce podpisu na protokole sporzadzonym podczas wizji - s3 rOwnoznaczne
z rezygnacja z ubiegania si¢ 0 pomoc mieszkaniowa gminy.

2. Ztozone kompletne wnioski podlegaja weryfikacji pod wzgledem spetnienia wymogow
uchwaty.

3. Wnioski zweryfikowane pozytywnie wpisywane sg na liste osob oczekujacych na zawarcie
umowy najmu na lokal wnioskowanego typu.

4. O sposobie rozpatrzenia wniosku wnioskodawce powiadamia si¢ pisemnie.

5. Lista 0s0b oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego
podawana jest do publicznej wiadomosci w sposdb zwyczajowo przyjety.

6. Zakwalifikowanie wnioskodawcy jako uprawnionego do zawarcia umowy na czas nieoznaczony
lub umowy najmu lokalu socjalnego nie stanowi zobowigzania gminy Dobiegniew do zawarcia z nim
umowy.

7. Wnioski umieszczone na liscie os6b oczekujacych na przydzial lokalu mieszkalnego i lokalu
socjalnego sa wazne 1 rok od daty ztozenia wniosku.

8. W przypadku, gdy w gminnym zasobie mieszkaniowym znajduje si¢ wolny lokal mieszkalny,
Miejska Komisja Mieszkaniowa weryfikuje wnioski 1iprzedstawia swoja opini¢ Burmistrzowi
Dobiegniewa.

9. Na podstawie zgromadzonych dokumentow oraz opinii Miejskiej Komisji Mieszkaniowej
Burmistrz Dobiegniewa dokonuje przydziatu lokalu.

§ 12. W celu poddania kontroli trybu rozpatrywania izalatwiania wnioskéw o najem lokali,
Burmistrz Dobiegniewa powotuje Miejska Komisj¢ Mieszkaniowa.
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Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy

§ 13. 1. Z osobami bedacymi cztonkami gospodarstwa domowego najemcy wspdlnie z nim
zamieszkujacymi co najmniej 5lat,  w sytuacji opuszczenia lokalu przez najemc¢ z zamiarem
rezygnacji zZ najmu, umowy na czas nieoznaczony zawiera si¢, gdy ztoza wniosek o przydzial lokalu
1 spetniajg kryteria zawarte w § 4 niniejszej uchwaly.

2. Osoby, ktore pozostaty w lokalu, a nie wstapily w stosunek najmu opuszczaja lokal w terminie
nie przekraczajacym 3 miesi¢cy od daty opuszczenia lokalu przez najemce.

§ 14. Osoby pozostate w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy, nie otrzymujg
wskazania do zawarcia umowy najmu is3 zobowigzane do oprdznienia lokalu w terminie
nieprzekraczajacym 3 miesiecy od daty $mierci najemcy.

Rozdzial 8.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni przekraczajacej 80 m?

§ 15. 1. Lokale o powierzchni powyzej 80 m?* moga by¢ oddawane w najem z zastosowaniem
obowigzujacej stawki czynszu najmu w przypadkach:

1) gdy wnioskodawca prowadzi co najmniej 6 osobowe gospodarstwo domowe;

2) lokal wskazywany jest jako lokal zamienny dla dwoch lub wigcej osobowych gospodarstw
domowych.

Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 16. Ztozone wczesniej wnioski o przydzial mieszkan - przyjete do realizacji oraz listy oséb
uprawnionych do zawarcia umowy najmu, a sporzadzone przed wejsciem w zycie uchwaty zachowuja
wazno$¢ 1 podlegaja realizacji zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 17. Traci moc uchwata Nr XXIV/192/2001 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z dnia 27 listopada
2001 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Dobiegniew,

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Dobiegniewa.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dobiegniewie

Marek Kowalczyk
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UZASADNIENIE

Projekt uchwaty w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Dobiegniew zostat sporzadzony na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust.3 ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tekst
jednolity Dz. U. z 2018 r, poz. 1234). W projekcie uchwaty zostaty okreslone zasady
i warunki najmu lokali mieszkalnych wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy, zamiana lokali,
okreslone zostaty kryteria jakie osoba ubiegajaca sie o najem lokalu mieszkalnego i lokalu socjalnego musi
spetnia¢, a takze zasady i warunki oraz sposob oddawania w najem lokali mieszkalnych o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 80 m?, a takze ustalono pierwszenstwo do zawarcia umow najmu na lokale
mieszkalne i lokale socjalne z zasobu mieszkaniowego Gminy Dobiegniew. Obecny projekt uchwaty zawiera
uregulowania wynikajace z art. 21 wyzej cytowanej ustawy, dostosowujac jej postanowienia do aktualnych
potrzeb gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dobiegniew.

Wobec powyzszego zasadne jest podjecie niniejszej uchwaty.
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