(projekt)
Uchwata Nr .............
Rady Miejskiej w Dobiegniewie
zdnia .................

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego
Gminy Dobiegniew

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.), art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 r. poz.
594 ze zm.), uchwala sie co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogdlne

81. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXV/207/2013 Rady Miejskiej w Dobiegniewie z
dnia 27 lutego 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dobiegniew, po stwierdzeniu, ze nie stoi w
sprzecznosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkOéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Dobiegniew, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego — zwany dalej planem.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego — stanowigcy zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — stanowigce zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie o0 sposobie rozpatrzenia zgtoszonych uwag do projektu planu -
stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa bedzie o:

1) biogazowni rolniczej - nalezy przez to rozumiec instalacje (zabudowe, urzadzenia i
infrastrukture techniczng) stuzgcg do produkcji biogazu, z biomasy pochodzenia
rolniczego, z wytgczeniem odpaddéw poubojowych, stuzgcego do produkcji energii
elektrycznej, energii cieplnej, produkcji biopaliw lub gazu przesytanego do sieci;

2) maksymalnej wysokosci — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ od sSredniego
poziomu terenu przy obiekcie budowlanym do najwyzszej kalenicy lub krawedzi
budynku lub poziomu najwyzszego punktu budowli jakg mogg osiggngc.

4. Przedmiotem ustalen planu jest teren:

1) P — przemystu, sktadoéw i magazynéw, w tym obiekty i urzagdzenia do produkcji
energii 0 mocy powyzej 100 kW;
2) KDL — droga publiczna gminna klasy lokalnej.

5. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu i Sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice lokalizacji urzgdzeh wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
0 mocy przekraczajgcej 100 kW, granice ich strefy ochronnej oraz granice strefy
znaczgcego oddziatywania tych urzgdzen na srodowisko;



5) symbole oznaczajgce przeznaczenie poszczegoblnych terendw;
6) wielkosci wymiarowe.

82. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie lokalizacje budynkéw i instalacji do produkcji biogazu oraz energii
elektrycznej i cieplnej zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi
na rysunku planu;
2) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych i zelbetowych.

83. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru Natura 2000 -
obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) ,Lasy Puszczy nad Drawg” PLB 320016 —
nalezy uwzglednic przepisy w zakresie ochrony przyrody;
2) obszar objety planem w catosci znajduje sie w granicach obszaru chronionego
krajobrazu ,1-Puszcza Drawska”(rozporzadzenie Nr 3 Wojewody Lubuskiego z dnia 17
lutego 2005 r. w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 9
poz. 172 ze zm.) — nalezy uwzgledniC przepisy w tym zakresie;
3) caly teren objety planem znajduje sie w obszarze GZWP (Gtéwny Zbiornik Waod
Podziemnych), na ktorych nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony wod:

a) Nr 136 ,Zbiornik Dobiegniew” objety ochrong OW O (obszar wysokiej ochrony),

b) Nr 127 ,Ztotow-Pita-Strzelce Krajenskie” - Subzbiornik wod podziemnych;
4)w przypadkach odkrycia w trakcie prowadzenia robot ziemnych kopalnych
szczgtkow roslin lub zwierzat nalezy stosowac przepisy szczegolne.

84. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej: w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych
przedmiotu mogacego by¢ zabytkiem, nalezy stosowac przepisy szczegoine.

85. Brak wymagan i zasad w zakresie wymienionym ponizej z uwagi na nie
wystepowanie w granicach planu lub brak potrzeb takich ustalen:
1) ksztattowania przestrzeni publicznych;
2) minimalnej intensywnosci zabudowy;
3) minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposobu ich realizacji;
4) granic i sposobow zagospodarowania terenéw goérniczych, obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig oraz obszaro6w osuwania sie mas ziemnych;
5) zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow.

Rozdziat Il
Ustalenia szczeg6towe

86. Dla terenu: 1P o powierzchni 6,78 ha:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu: przemyst, sktady i magazyny, w tym obiekty
i urzgdzenia do produkcji energii o mocy powyzej 100 kW, w szczegdlnosci:
1) dopuszcza sie lokalizacje biogazowni rolniczej o mocy do 2 MW do produkcji
energii gazowej, cieplnej, elektrycznej lub biopaliw;
2) dopuszcza sie lokalizacje farmy fotowoltaicznej;
3) zakaz lokalizacji farmy wiatrowej.

2. Obowigzujg zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:



1) w granicach lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajgcej 100 kW, granicach ich strefy ochronnej oraz granicy
strefy znaczgcego oddziatywania tych urzagdzen na srodowisko, ustala sie:

a) zakaz lokalizacji obiektéw mieszkalnych,

b) obowigzek ograniczenia oddziatywania przekraczajgcego dopuszczalne wartosci
w przepisach szczegdlnych, do ustalonej granicy;

2) w przypadku lokalizacji na terenie 1P biogazowni:

a) nalezy jg odizolowa¢ od przylegtych terenéw pasem zieleni ztozonym z
roslinnosci srednio- i wysokopiennej,

b) stanowiska postojowe i dojazdy do budowli rolniczych powinny posiadac
nawierzchnie utwardzona,

c) ustala sie obowigzek lokalizacji zbiornikbw do przechowywania pofermentu w
stanie ciektym w ilosci umozliwiajgce] przetrzymanie jej przez minimum 4
miesigce do czasu kiedy bedzie mogta zosta¢ uzyta jako nawoéz,

d) ustala sie, ze strefy zagrozenia wybuchem nie mogg wychodzi¢ poza granice
terenu,

e) zakaz nad podziemnymi zbiornikami biogazu lokalizacji urzadzen, sieci,
budynkéw lub instalacji poza gruntem.

3) ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy budynkami: 30% powierzchni
dziatki;

4) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie czynng: 20% powierzchni dziatki;
5)ustala sie przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w odlegtosci: 6 m od linii rozgraniczenia terenu;

6) ustala sie maksymalng wysokos¢ obiektéw budowlanych:

a) bedacych budynkami: 10 m,

b) niebedacych budynkami: 30 m;

7) ustala sie forme dachdéw budynkow: dach jedno lub dwuspadowy, o jednakowym
nachyleniu potaci od 5 do 35 stopni;
8) ustala sie obowigzek oznakowania i ogrodzenia terenu na ktorym zlokalizowana
zostanie instalacja, ogrodzeniem o wysokosci co najmniej 1,8 m;
9) ustala sie dojazd do terenu z drogi 2KDL lub drogi potozonej poza granicg
opracowania planu, od strony potudniowej terenu 1P.

3. W zakresie infrastruktury technicznej:
1) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury z mozliwoscig jej
przebudowy oraz likwidacji sieci wytgczonych z eksploataciji;
2) w przypadku lokalizacji na terenie 1P biogazowni ustala sie obowigzek:

a) zabezpieczenia przed wyciekiem substancji szkodliwych do gruntu i wéd,

b) zabezpieczenia przed ulatnianiem sie biogazu oraz innych szkodliwych
substancji do powietrza w ilosci przekraczajgcej dopuszczalne,

c) zabezpieczenia instalacji w urzadzenia zapobiegajgce emisji odorow do
powietrza,

d) zabezpieczenia instalacji biogazowni w urzgdzenia zapobiegajgce awarii oraz
przeciwdziatajgce awarii, a w szczegolnosci:

- urzadzenia automatycznie zmniejszajgce obnizajgce nadmierne stezenie

gazow, moggce grozi¢ wybuchem — pochodnie awaryjnego spalania,

- urzadzenia zabezpieczajgce zapton gazow i substancji tatwopalnych,

- szczelne zbiorniki przeciwpozarowe,

- instalacje odgromowsg;
3) w przypadku lokalizacji na terenie 1P instalacji fotowoltaicznej ustala sie obowigzek
zabezpieczenia w urzgdzenia zapobiegajgce awarii oraz przeciwdziatajgce awarii, a w
szczegolnosci: instalacje odgromowa;



4) ustala sie do czasu budowy kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $Sciekéw
sanitarnych do indywidualnego systemu kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem
sciekéw do szczelnego zbiornika,

5) ustala sie odprowadzanie wod deszczowych i roztopowych:

a) z powierzchni czystych (nie narazonych na zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi) - powierzchniowo do ziemi, zbiornika przeciwpozarowego z
dopuszczeniem zagospodarowania tych wod we wiasnym zakresie,

b) z terenéw narazonych na zanieczyszczenia ropopochodne lub wyciek innych
substancji szkodliwych:

- jezeli nie zostaty przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen - do,
zbiornika przeciwpozarowego lub zagospodarowanie we witasnym zakresie,

- w przypadku gdy przekroczone zostang dopuszczalne stezenia
zanieczyszczen - dopuszcza sie odprowadzenie wéd powierzchniowo do
ziemi lub do zbiornika przeciwpozarowego wylgcznie  po uprzednim
oczyszczeniu;

6) ustala sie odprowadzenie wod z obiektbw do magazynowania substratow do
produkcji biomasy do szczelnych zbiornikbw na zbieranie pofermentu, bez
odprowadzania do zbiornikéw przeciwpozarowych;

7) w przypadku odprowadzania $ciekow do zbiorczej kanalizacji sanitarnej ustala sie
obowigzek oczyszczenia Sciekéw, ktore przekracza¢ bedg dopuszczalne stezenia
przed ich wprowadzeniem, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

8) ustala sie zaopatrzenie budynkéw socjalnych i przeznaczonych na pobyt ludzi w
energie cieplng i elektryczng we wilasnym zakresie lub z sieci infrastruktury
technicznej, w oparciu o technologie niskoemisyjne;

9) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej z mozliwoscig jej geodezyjnego
wydzielenia minimum 1,5 m od obrysu budowli lub budynku;

10) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ gminng z dopuszczeniem
lokalizacji wlasnego ujecia;

11) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsca do czasowego gromadzenia odpadow z
mozliwoscig wstepnej segregacji Smieci.

87. Dla terenu 2KDL o powierzchni 0,15 ha:

1. Ustala sie przeznaczenie terenu na droge publiczng gminng klasy lokalnej -
poszerzenie drogi - inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Dopuszcza sie w liniach rozgraniczajacych terenu lokalizacje sieci i urzgdzen
infrastruktury nie zwigzanej z droga.

3. Ustala sie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:
1) jezeli nie zostaty przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen - do ziemi;
2) w przypadku gdy przekroczone zostang dopuszczalne stezenia zanieczyszczen - do
ziemi wylgcznie po uprzednim oczyszczeniu.

4. Ustala sie szerokosc¢ w liniach rozgraniczenia terenu zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu.

Rozdziat Il
Ustalenia ko nhcowe

88. Ustala sie stawke procentowg od wzrostu wartosci nieruchomosci, zgodnie
z ktérg na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, naliczona zostanie opfata planistyczna w
wysokosci 30%.



89. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Dobiegniewa.

810. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubuskiego.



